Soudni exekutor Mgr. Lenka Dusilkova Ochmannova, LL.M.

Exekutorsky ufad Praha 2

adresa: Bezova ¢.p. 1658/1, Praha, 147 00

tel.: +420 601 106 611 datova schranka: p9avtdc

e-mail: podatelna@exekutor-praha2.cz internetové stranky: www.exekutor-praha2.cz

C.j.: 216 EX 368/24-45

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Lenka Dusilkova Ochmannova, LL.M., Exekutorsky ufad Praha 2, se sidlem Bezova ¢.p.
1658/1, Praha, 147 00 povéfeny vedenim exekuce na zikladé povéfeni vydaného Obvodnim soudem Praha 4
¢j. 67 EXE 1381/2024-8 ze dne 11.06.2024, nafizené podle vykonatelného usneseni Obvodniho soudu Praha
4 ¢.j. 43 C 182/2023-43 ze dne 09.01.2024 (dale jen ,,exekuéni titul®)

na navrh opravnéného: Spolecenstvi vlastnika bytovych jednotek domu Jilovska 1154, 1155, 1156, 1157,
se sidlem Jilovska 1154/49, Praha, PSC: 142 00, 1C: 28550803

proti povinnému: Jan Zeman, bytem Jilovska 1155/51, Praha, PSC: 142 00, 1C: 70102821, dat. nar.:
17.09.1979
k vymozeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohledavku ve vysi 89.395,- K¢, naklady nalézaciho
fizeni ve vysi 3.089,- K¢, jakoz 1 k ndhradé nakladu opravnéného v exeku¢nim fizenf a nakladd této exekuce

v souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 69 zikona ¢ 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti
(exekucni fad) a o zméné dalsich zdkonu (dile jen "ef.") a ve vazbé na § 336b zdkona ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen "o.s.t.")

vydava tuto:

DRAZEBNI VYHLASKU

I.  Drazba nemovitych véci uvedenych v bode¢ II. se kona prostfednictvim elektronického systému
drazeb na adrese:

www.okdrazby.cz

Zahijeni elektronické draZby: dne 15.07.2025 ve 10:00 hod. (od tohoto okamziku mohou drazitelé
¢init poddni).

Ukonceni elektronické drazby: nejdifve dne 15.07.2025, nejdifve v 10:30 hod. Drazba se vSak kona,
dokud drazitelé ¢ini podani (§ 3361 odst. 4 o.s.f.) - bude-li v poslednich péti minutich pfed
stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢ini podanf a
okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku ucinéni podani. Budou-li poté c¢inéna
dalsi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho uc¢inéného podani pét
minut, aniz by bylo u¢inéno dalsi podani, ma se za to, Zze drazitelé jiz necini podani a drazba kondi.
Sledovani elektronické drazby je vefejné piistupné.

Pouceni: Pokud byl tento stejnopis vyhotoven za soucinnosti provozovatele posStovnich sluzeb, mize Gcastnik, kterému byl listinny
stejnopis dorucen, pisemné pozadat o jeho zaslani v elektronické podobé s elektronickym podpisem, a to elektronickou postou
na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, nebo mu bude pisemnost ptedana v sidle titadu na technickém nosici dat.


http://www.okdrazby.cz/

II.  Pfedmétem drazby jsou nasledujici nemovité véci a jejich piislusenstvi:
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 727873 Branik List vlastnictvi: 6186
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
71Ny cpravneny Identifikator Podil
Vlastnické prévo
Zeman Jan, Jilovska 1155/51, Branik, 14200 Praha 4
B Nemovitosti
Jednotky
C,:J i . L L¥p
C.jednotky Zpusch vyuziiti Zplisob ochrany Jjednotky domu 2 pozemku
1155/13 byt byt.z. 3557/757771
Vmezeno v
Budova Branik, &.p. 1154, 1155, 1156, 1157, byt.dim, LV 1997
na parcele 2612/51, LV 1997
2612/52, IV 1997
2612/53, IV 1997
2612/54, IV 1997
Parcela 2612/51 zastavéna plocha a nadvorl 235m2
2612/52 zastavéna plocha a nadvorl 235m2
2612/53 zastavéna plocha a nadvori 235m2
2612/54 zastavéna plocha a nadvorl 236m2
se
v$emi soucastmi a pifslusenstvim.
PfisluSenstvi nemovitych véci:
*  Bez pfislusenstvi
Shora uvedené nemovitosti tvofi jeden funkéni celek a budou drazeny s piislusenstvim a soucastmi
jako jeden celek.

III.  Pofadové cislo drazebniho jednani: 1. kolo.

IV.  Vysledna cena drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni, jejich
piislusenstvi, prav a jinych majetkovych hodnot patficich k drazebnimu celku cinf c¢astku ve vysi
4.660.000,- K¢ (slovy: ¢tyfimilionySestsetSedesittisic korun ¢eskych).

V. NejniZsi podani se stanovi ve vysi dvou tfetin vysledné ceny nemovitych véci uvedenych pod
bodem II. tohoto usnesenitj. ve vysi
3.106.667,- K¢
(slovy: tfimilionyjedenostoSesttisicSestsetSedesatsedm korun ceskych).
Minimalni pifhoz se stanovi na ¢astku 1.000,- Ke.

VI.  Vysi jistoty pro drazbu nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni stanovuje soudni
exekutor ve vysi 500.000,- K& (slovy: pétsettisic korun ¢eskych) (§ 69 e.f. ve spojeni s ust. § 336e odst.
2 o.s.t.). Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu hotovostné v sidle

Pouceni: Pokud byl tento stejnopis vyhotoven za soucinnosti provozovatele posStovnich sluzeb, mize Gcastnik, kterému byl listinny

stejnopis dorucen, pisemné pozadat o jeho zaslani v elektronické podobé s elektronickym podpisem, a to elektronickou postou
na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, nebo mu bude pisemnost ptedana v sidle titadu na technickém nosici dat.



VII.

VIII.

IX.

soudnfho exekutora nebo bezhotovostni platbou na uéet soudniho exekutora ¢.u. 1018367032/2700,
variabilni symbol 36824999, vedeného u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.. K platbé na ucet
soudniho exekutora lze piihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahdjenim drazebniho jednani zjisténo,
ze na ucet soudniho exekutora také dosla.

Vécna bfemena, viménky a ndjemni, pachtovni ¢i pifedkupni prava, kterd prodejem nemovitych véci v
drazbé nezaniknou:

*  Nebyla zjisténa

Piiklep bude udélen tomu, kdo uéini nejvys$si podani. a u né¢hoz jsou splnény dalsi podminky
stanovené zakonem. Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazené nemovité véci s piislusenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvysstho podani, nejdfive vsak po uplynuti lhity k podavani navrhi na
pfedrazek. Byl-li vSak podan takovy navrh, nemovitou véc s pifslusenstvim lze pfevzit dnem
nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraziteli doruceno usneseni o pfedrazku. Vydrazitel se stiva
vlastnikem vydrazené nemovité véci s pifslusenstvim, nabylo-li usneseni o pifklepu pravai moci a
zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu. Predrazitel se stava vlastnikem
nemovité véci s piislusenstvim, nabylo-li usnesenf o pfedrazku pravni moci a predrazek byl zaplacen,
a to ke dni jeho vyddni (ust. § 69 e.f. ve spojeni s ust. § 3361 odst. 1 a 2 o.s.f.). K zaplaceni nejvyssiho
podani bude stanovena lhuta 2 meésice, kterda pocne bézet pravai moci usneseni o piiklepu.
Nejvyssi podani je tfeba zaplatit na shora uvedeny tcet exekutorského tfadu. Nezaplati-li vydrazitel
nejvyssi podani ani v dodatecné lhute, kterd nesmi byt delsf nez jeden mésic, usneseni o pifklepu se
marnym uplynutim dodatecné lhity zrusuje a soudn{ exekutor nafidi dalsi drazebni jednani (ust. § 69
e.f. ve spojen{ s ust. § 336m odst. 2 0.s.f.).

Soudni exekutor upozorfiuje, ze pii rozvrhu podstaty se mohou oprivnény, ti, kdo do fizeni
pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi véfitelé povinného domahat uspokojeni jinych vymahatelnych
pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla nafizena exckuce,
jestlize je pfihlasi u soudniho exekutora nejpozdéji do zahajeni draZebniho jednani a piihlaska
bude obsahovat nalezitosti podle ust. § 336f odst. 2 a 3 o.s.f. K pfihlaskam, v nichZz vyse pohledavky
nebo jejitho piislusenstvi nebude uvedena, se nepiihlizi (§ 336f o.s.f.). Pfihlaska musi obsahovat vysi
pohledavky a jejiho piislusenstvi, jejthoz uspokojeni se véfitel povinného domdhd, vycisleni
pohledavky ke dni konani drazby, tdaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patif a skutecnosti
vyznamné pro pofadi pohledavky K piihlasce musi byt piipojeny listiny prokazujici, ze jde o
vymahatelnou pohledavku nebo o pohledavku zajisténou zastavnim pravem, ledaze tyto skutecnosti
vyplyvaji z obsahu spisu. Listiny musi byt pfipojeny k pfihlasce v originale, v ovéfené kopii ¢i v
konvertované podobé kvalifikované listiny.

Soudni exekutor upozornuje, ze pii rozvrhu podstaty se mohou oprivnény, ti, kdo do fizeni
piistoupili jako dalsi opravneéni, a dalsi véfitelé povinného domahat uspokojeni jinych vymahatelnych
pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla nafizena exekuce,
jestlize je pfihlasi u soudniho exekutora nejpozdéji 2 hodiny do zahajeni draZebniho jednani a
piihlaska bude obsahovat nalezitosti podle ust. § 336f odst. 2 a 3 o.s.f. K pfihlaskam, v nichz vyse
pohledavky nebo jejtho pifslusenstvi nebude uvedena, se nepfihlizi (§ 336f o.s.f.). Pfihlaska musi
obsahovat vysi pohledavky a jejtho piislusenstvi, jejthoz uspokojeni se véfitel povinného domaha,
vycisleni pohledavky ke dni konani drazby, ddaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patii a skute¢nosti
vyznamné pro pofadi pohledavky. K pfihlasce musi byt pfipojeny listiny prokazujici, ze jde o
vymahatelnou pohledavku nebo o pohledavku zajisténou zastavnim pravem, ledaze tyto skutecnosti
vyplyvaji z obsahu spisu. Listiny musi byt pfipojeny k piihlasce v originile, v ovéfené kopii ¢i v
konvertované podobé¢ kvalifikované listiny.

Pouceni:

Pokud byl tento stejnopis vyhotoven za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, muze ucastnik, kterému byl listinny
stejnopis dorucen, pisemné pozadat o jeho zaslani v elektronické podobé s elektronickym podpisem, a to elektronickou postou
na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, nebo mu bude pisemnost ptedana v sidle titadu na technickém nosici dat.



XI.

XII.

XIII.

XIV.

XVI.

Soudni exekutor upozorfiuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi
vefitele a povinného, ze mohou popfit piihlasené pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zafazeni do
skupiny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne zvefejnéni oznameni podle § 336p odst. 1 o.s.f.,
nebo v téze lhiate zadat, aby k rozvrzeni rozdé¢lované podstaty bylo nafizeno jednani. K ndmitkim a
zadosti o jednani u¢inénym pozdéji se neptihlizi.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepiipousti drazbu (ust. § 267 o.s.f.), aby je
uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi nejpozdéji 2 hodiny
pted zahdjenim drazebniho jednani, a upozornuje, Ze jinak k jeho pravu nebude pii provedeni exekuce
piihliZzeno.

Soudni exekutor dale vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vimének
nebo vécné biemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které nenf uvedeno v této drazebni vyhlasce,
nejde-li o ndjemce bytu, vimeénkafe, je-li soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z
vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami,
jinak takové pravo zanikne pifklepem nebo v piipadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho
roku. Soudni exekutor upozoriiuje drazitele, ze se nepiipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno
uvérem se zfizenim zastavniho prava na vydrazené nemovité véci.

Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné
koupé, Ze ho mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a ze udélenim pifklepu predkupni pravo nebo
vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika
pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbe
nebo zakonné piedkupni pravo, ktera udélenim pifklepu nezanikaji. Hodla-li nékdo uplatnit pfi drazbé
své pfedkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupe, musi je soudnimu exekutorovi prokazat nejpozdéji
pfed zahajenim drazebnfho jednani. Soudni exekutor jesté pfed zahidjenim vlastni drazby rozhodne
usnesenim, zda pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé jsou prokazany. Proti tomuto usneseni
nenf odvolani pifpustné.

Registrace draziteld do systému elektronickych drazeb probiha prostfednictvim webového formulafe
na adrese www.okdrazby.cz, sekce Registrace/Ptihldseni.

Zpusob elektronické drazby:
Drazby se mize zdcastnit jen registrovany ovéfeny uzivatel portilu www.okdrazby.cz. Podminkou
ucasti na elektronické drazbé nemovitych véci a movitych véci provozované prostfednictvim systému
elektronickych drazeb nemovitych véci a movitych véci na portalu www.okdrazby.cz je, ze se uzivatel
v sekel registrace zaregistruje a to tak, ze vybere z ikon pro registraci pravnické osoby, nebo registraci
fyzické osoby a vyplni zobrazeny formulaf, kde polozky ve formulafi, které maji u sebe znacku *) jsou
povinné. Chybné vyplnéné polozky budou oznaceny a uzivatel bude vyzvan pro jejich doplnéni. Po
registraci bude mit uzivatel zfizen uzivatelsky ucet, ktery muize vyuzivat i pro dal$i drazby na portilu
www.okdrazby.cz.
Povinny se nesm{ ucastnit drazby jako drazitel. Povinny se po pfedchozi registraci mize jako ovéfeny
uzivatel portalu www.okdrazby.cz ucastnit drazby v postaveni povinného.
Draziteli nebo povinnému, ktery nespliiuje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu,
exekutor umozni na pfedchozi pisemné vyzadani v sidle uradu piistup k technickému vybaveni.
Na portilu www.okdrazby.cz v sekci pfipravované drazby si ovéfeny uzivatel zvoli nemovitou véc,
kterou chce drazit. Do drazby se ovéfeny uzivatel portilu musi pfihlasit jako drazitel jeste pfed
zahajenim drazby.
Z administrativnich davodua doporucujeme pfihlaseni k drazbé jiz soucasné s odeslanim drazebni
jistoty. Jiz v tento okamzik musi drazitel zvolit, zda bude drazit jako prosty drazitel nebo drazitel s

Pouceni:

Pokud byl tento stejnopis vyhotoven za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, muze ucastnik, kterému byl listinny
stejnopis dorucen, pisemné pozadat o jeho zaslani v elektronické podobé s elektronickym podpisem, a to elektronickou postou
na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, nebo mu bude pisemnost ptedana v sidle titadu na technickém nosici dat.
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10.

11.

12.
13.

pfedkupnim pravem nebo vyhradou zpétné koupé, aby bylo mozné jeho pfedkupni pravo nebo
vyhradu zpétné koupé pied drazbou ovéfit a povolit. Postup pro pfihlaseni je patrny z draZebniho
manualu v sekci ,Jak draZit“ na portalu www.okdrazby.cz. Po zahijeni drazby neni mozné
piistoupeni dalsich drazitelt, ktefi se do zahajeni drazby nepiihlasili!

Po piipsani drazebni jistoty na bankovni ucet exekutora a splnéni podminek ucasti na drazbé dle
drazebni vyhlasky je drazitel opravnén v drazbé piihazovat.

V terminu pofadani samotné drazby jiz pfihlaseny drazitel u konkrétnf drazby pod svym uzivatelskym
jménem a heslem muze od okamziku zahdjeni drazby pfihazovat.

Ucinilo-li vice drazitelt stejné nejvyssi podani, udéli soud ptiklep nejprve tomu draziteli, kterému
svedd] pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé. Neni-li piiklep takto udélen, udélf jej draziteli,
ktery podan{ ucinil jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1 véty druhé o.s.f. se nepouzije.

Los mezi osobami s pfedkupnim pravem nebo vyhradou zpétné koupé, které ucinily shodné podani
dle § 336j odst. 1 véta druha o.s.f. se cini elektronickym losem z cisel 1 az 99 na zakladé kliknuti
uzivatele ithned po ukonceni elektronické drazby nejdéle ve lhat¢ 5 minut. Draziteli s vyssim ¢islem
bude udélen ptiklep.

Prthozy se ¢ini tak, ze do piislusného okénka drazitel vypiSe ¢astku ptithozu (musi byt stejnd ¢i vyssi
nez stanoveny minimalni ptithoz urceny drazebnikem, jinak se podan{ s ¢astkou mensi nez minimalni
pithoz nezobrazi a ma se za to, ze nebylo ucinéno), klikem na tlacitko pfihodit je podani ucinéno a
zobraz{ se jako nejvyssi podani spolu s uzivatelskym jménem drazitele, celkovou ¢astkou a uvedenym
pfesnym casem ptihozu.

Po skonceni drazby oznami exekutor prostiednictvim systému elektronickych drazeb osobu, ktera
ucinila nejvys$si podani v drazbé a vysi nejvysstho podani.

Drazitelam, kterym nebyl udélen piiklep, se vrati zaplacena jistota po skonceni drazebntho jednani.
Termin, do kterého vydrazitel musi{ sdélit, zda bude nejvy$si podani platit dvérem se zfizenim
zastavniho prava k vydrazené nemovité véci: doplacen{ tvérem se zifzenim zastavniho prava (§ 3301
odst. 4 0.s.f.) v této drazbé se nepiipousti.

Pouceni:  Proti tomuto usneseni nenf odvolan{ ptipustné. (ust. § 336¢ odst. 5 0.s.f.)

Jako drazitel se mtze jednani zucastnit pouze ten, kdo zaplatil do zahajeni drazebniho jednan{
stanovenou jistotu, pokud nebylo v drazebni vyhlasce uvedeno, ze se slozen{ jistoty nevyzaduje.
(§ 336e odst. 2 os.t.). Jako drazitelé nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudd, soudni
exekutofi, zaméstnanci exekutorskych uradd, povinny, manzel povinného, vydrazitel uvedeny v §
336m odst. 2 o.s.f. a ti, jimz v nabytf véci bran{ zvlastni pfedpis.

Fyzicka osoba muze drazit jen osobné nebo prostfednictvim zistupce, jehoz plnd moc byla
ufedné ovéfena. Za pravnickou osobu, obec, vy$si tzemné samospravny celek nebo stat drazi
osoby uvedené v § 21, 21a a 21b os.f., které své opravnéni musi prokazat listinou, jez byla
ufedné ovéfena, nebo jejich zastupce, jehoz plna moc byla tfedné ovétena (§ 336h odst. 3 o.s.f).
Totoznost fyzické osoby bude prokazana obcanskym prukazem nebo cestovnim pasem,
existence pravnickych osob vypisem z obchodniho rejstitku nebo jinou zikonem stanovenou
ufedni listinou, dokladajici pravni subjektivitu pravnické osoby.

Vydrazitel, ktery nezaplati nejvyssi podani ani v dodatecné lhuté, kterou mu soudni exekutor
usnesenim urcil a kterd nesmi byt delsi nez jeden mésic, nebo jestlize vydrazitel nepfedlozi
smlouvu o uvéru, nejvy$si podani nebude doplaceno ve lhiate uvedené v § 3361 odst. 4 o.s.f.,
nebo nezaplati ve stanovené lhuté pfedrazek, je povinen nahradit naklady, které soudnimu
exekutorovi a dcastnikim vznikly v souvislosti s dalsim drazebnim jedninim, Skodu, ktera
vznikla tim, Ze nezaplatil nejvyssi podani, a bylo-li pfi dalsim drazebnim jednini dosazeno nizsi
nejvyssi podani, rozdil na nejvyssim podani. Na tyto dluhy se zapocitava jistota slozena
vydrazitelem (§ 338m odst. 2 a § 336n odst. 1 o.s.f.). Nepostacuje-li k thradé téchto dluht

Pouceni:

Pokud byl tento stejnopis vyhotoven za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, muze ucastnik, kterému byl listinny
stejnopis dorucen, pisemné pozadat o jeho zaslani v elektronické podobé s elektronickym podpisem, a to elektronickou postou
na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, nebo mu bude pisemnost ptedana v sidle titadu na technickém nosici dat.



slozena jistota, exekutor na zakladé vykonatelného usnesen{ podle § 336n odst. o.s.f. bez navrhu
zahaji exekuéni fizeni na majetek vydrazitele. (§ 66 odst. 4 e.f.)

V Praze dne 11.06.2025

otisk riredniho ragitka

Mgr. Lenka Dusilkova Ochmannova, LL.M., v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Praha 2

Pouceni: Pokud byl tento stejnopis vyhotoven za soucinnosti provozovatele posStovnich sluzeb, mize Gcastnik, kterému byl listinny
stejnopis dorucen, pisemné pozadat o jeho zaslani v elektronické podobé s elektronickym podpisem, a to elektronickou postou
na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, nebo mu bude pisemnost ptedana v sidle titadu na technickém nosici dat.
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